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1. PERUSTIEDOT

Hanke: OYS Aapistien Moduulitilat
Rakennuskohde: OYS Aapistien Moduulitilat
Urakkasopimus: KVR-urakka
Urakkamuoto: KVR-urakka

2. SOPIJAPUOLET

Tilaaja (=rakennuttaja): Pohjois-Pohjanmaan Hyvinvointialue (POHDE)
PL 10
90029 POHDE

Tilaajan edustajat:
Sopimusasioissa:
Liisa Harmoinen
050 467 0013
lisa.harmoinen@pohde.fi

Tydsuoritukseen liittyvissa asioissa:
Liisa Harmoinen
050 467 0013
lisa.harmoinen@pohde.fi

KVR-urakoitsija: XX
XX
XX

Urakoitsijan edustajat:
Sopimusasioissa:

XX

XX

Tydsuoritukseen liittyvissa asioissa:
XX
XX

Vastaava tyonjohtaja (YSE 56 §):
XX

3. MUUT OSAPUOLET

Rakennuttajakonsultti: A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy
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Valvojat (YSE 60 §):

Paaurakoitsija:

Alasintie 10
90400 OULU

Ville Kyyhkynen
+358406630204
ville.kyyhkynen@ains.fi

Rakennustyon valvoja:
LVIA-téiden valvoja
Sahkotoiden valvoja
Kosteudenhallinta-
koordinaattori
Turvallisuuskoordinaattori
Puhtaudenhallintakoordinaattori

KVR-urakoitsija

Paatoteuttaja ja tyomaan

johtovelvollisuuksista
vastaava:

Tyomaapalveluista
vastaava:

Alistetut sivu-urakat:

Tilaajan hankinnat ja
erillisurakat:

KVR-urakoitsija

KVR-urakoitsija

Ei ole.

Urakkaohjelman kohdan 4.5 mukaisesti.

4. SOPIMUSEHDOT JA KASITTEISTO

XXXXXX
XXXXXX
XXXXXX

XXXXXX
XXXXXX
XXXXXX

Tasséa urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisid sopimusehtoja YSE 1998 urak-
kasopimuksessa ja urakkaohjelmassa esitetyin poikkeuksin. Rakennusurakan yleisista
sopimusehdoista kaytetaan jaliempana nimitystd YSE. Tassa urakkasopimuksessa
kaytetaan ensisijaisesti rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998, RT 16 -
10660 mukaista nimistda ja toissijaisesti muita julkaistuja ja rakennusalalla yleisesti

kaytossa olevia nimistoja.

5. URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS (YSE 1§, 23§)

Paadsuoritus-
velvollisuus:

Urakoitsijan paasuoritusvelvoitteeseen kuuluvat OYS Aapistien Moduulitilat -hankkeen
kaikki rakennus- ja LVISA-ty6t suunnitelmineen seka suunnittelu- ja rakennustydssa
tarvittavat luvat siten, ettd kohde voidaan luovuttaa tilaajalle tdysin valmiina urakka-
asiakirjojen mukaisessa laajuudessa, laatu- ja muiden vaatimuksien edellyttdmassa
tasossa, toimivuudessa ja kunnossa. Rakennuslupamaksusta vastaa Tilaaja.
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Sivuvelvollisuudet:

Tyomaapalvelut:

Urakkaan kuuluvat myos paaurakoitsijan velvoitteet mukaan lukien tydmaan johtovel-
vollisuudet sekd paatoteuttajan velvoitteet ja tydmaapalveluista vastaavan urakoitsijan
velvoitteet.

Urakoitsija vastaa vesi-, viemari-, kaukolamp6-, sdhko sekd KTV-, data- ja puhelinliit-
tymien hankkimisesta ja liittymasopimuksien valmistelusta. Liittymismaksuista vastaa
Tilaaja.

Sivuvelvollisuuksina urakkaan kuuluvat kaikki valmiin ty6tuloksen edellyttdmat YSE
28:n mukaiset toimenpiteet, joita ei erikseen urakka-asiakirjoissa ole mainittu kuulu-
vaksi tilaajan velvoitteisiin. Lisaksi sivuvelvollisuuksiin kuuluvat muissa urakka-
asiakirjoissa urakoitsijalle osoitetut sivuvelvollisuudet.

Tybmaapalveluista vastaa KVR-urakoitsija. Tydmaapalvelut koskevat myds kohdassa
3 mainittuja sivu-urakoita seka tilaajan hankintoja ja erillisurakoita.

6. SOPIMUSASIAKIRJAT (YSE 12 §, 13 §)

Urakan sisaltd ja ehdot on kuvattu tdssd sopimuksessa ja siihen liittyvissa jaljempana
luetelluissa asiakirjoissa ja piirustuksissa. Mikali sopimusasiakirjojen sisalléssa on ris-
tiritaisuuksia, maaraytyy asiakirjojen keskinainen patevyysjarjestys siten, etta tama
sopimusteksti on patevin ja muiden urakka-asiakirjojen patevyys maaraytyy seuraavan
luettelon numerojarjestyksen mukaisesti:

Urakka-asiakirjaluettelo:

Asiakirjan nimi Liite nro Paivays
A. Kaupalliset asiakirjat:
1. Mahdollinen sopimusneuvottelupdytakirja 1 XX.XX.20%X
2. Tarjouspyynnon tdydennys nro 2 2 XX.XX.20%X
3. Tarjouspyynndn taydennys nro 1 3 XX.XX.20xX
4. Tarjouspyyntd liitteineen 4 XX.XX.20xX
5. Urakkaohjelma 5 XX.XX.20xX
6. Suunnitteluohjelma 6 XX.XX.20xX
7. Turvallisuusasiakirja 7 XX.XX.20xX
8. Hankintarajaliite 8 XX.XX.20xX
9. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot
YSE 1998, RT 16-10660 urakkaohjelmassa ja
-sopimuksessa esitetyin poikkeuksin 9
10. Maksuerataulukko 10 XX.XX.20XX
11. Urakoitsijan tarjouslomake 11 XX.XX.20xX
12. Tilaajavastuulain mukaiset viranomaistodistukset 12 XX.XX.20xX
B. Tekniset asiakirjat:
Tarjouspyyntdasiakirjat
Liite X, Toteutusvaiheen urakkasopimus_KVRmkat A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2026
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13. xx 15 XX.XX.20XX
14, xxxxx 16 XX.XX.20XX
15.jne
Suunnitelma-asiakirjat
16. XxXxx 17 XX.XX.20XX

17. Urakoitsijan tarjous liitteineen

Lisdksi urakoitsijan tulee noudattaa yleisid standardeja, tydohjeita ja tydselostuksia,
jotka on osoitettu edelld luetelluissa asiakirjoissa sekd voimassa olevia hyvaa raken-
nustapaa kuvaavia ohjeita, kuten Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset RYL ja
Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset MaalausRYL.

6.1 Suunnitteluorganisaatio

Urakoitsija kayttéa alla mainituissa tehtavissa seuraavia suunnittelijoita ja konsultteja:

a) Paa- ja arkkitehtisuunnittelu XXXXX
b) Rakennesuunnittelu: XXXXX
c) LVIA-suunnittelu: XXXXX
d) Sahkdsuunnittelu: XXXXX
e) Geosuunnittelu: XXXXX
f) Liikennesuunnittelu XXXXX
g) Vihersuunnittelu XXXXX
h) Akustiikkasuunnittelu XXXXX
i) Palotekninen suunnittelija XXXXX
j)  AV-suunnittelu XXXXX
k) Tietomallikoordinaattori XXXXX

Urakoitsija esittaa lisaksi Tilaajalle hyvaksytettavaksi hankkeen vaatimuksia vastaavat
muut alihankkijat.

Kaikki suunnittelusopimukset tehdaan urakoitsijan nimiin.

Turvallisuuskoordinaattorin, puhtaudenhallintakoordinaattorin ja kosteuskoordinaatto-
rin nimeaa Tilaaja. Em. koordinaattoreiden sopimukset tehdaan tilaajan nimiin.

Suunnitelmat laaditaan yhteistydssa edella mainittujen suunnittelijoiden kesken. Suun-
nittelijoiden tulee paasuunnittelijan johdolla huolehtia siita, ettd eri suunnitelmat ovat
keskenaan yhteen sovitetut.

7. URAKKAHINTA (YSE 39 §)

Urakoitsijan suoritusta vastaan tilaaja maksaa urakkahinnan, joka on:

Kokonaisurakkahinta alv 0 %: XXXXXX €
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Urakkahintaa ei sidota indeksiin.

Tilaaja ei ole arvonlisaverolain 8 ¢ §:n 1 momentissa tarkoitettu rakentamispalveluja
harjoittava elinkeinonharjoittaja eika tilaajaan sovelleta kdannettya verovelvollisuutta.
Arvonlisaverolain 31 §n 3 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja rakentamispalveluita
koskeviin laskuihin lisédtdan arvonlisdvero.

8. URAKKAHINNAN MAKSAMINEN (YSE 40 §)

Maksut suoritetaan urakkasuoritukseen sidotun liitteessd X esitetyn maksuerataulu-
kon mukaisesti kuitenkin siten, ettd ensisijaisesti noudatetaan urakkaohjelman maa-
rayksid. Maksuerien maksuaika alkaa, kun tilaajan nimedma paikallisvalvoja on hy-
vaksynyt maksueran perusteena olevan tyosuorituksen ja sitd vastaavan laskun ja
lasku on saapunut tilaajalle.

Urakoitsija huolehtii ja vastaa ylla esitetyin hyvaksymismerkinndin varustetun mak-
sueralaskun toimittamisesta yhtena kappaleena rakennuttajalle osoitteeseen:

Laskutustiedot tarkennetaan ennen lopullisen urakkasopimuksen laatimista
Viite: xxx

Hyvaksyttyjen laskujen maksuehto on 21 péaivaa netto. Viivastyskorko on korkolain
mukainen kulloinkin voimassa oleva viivastyskorko.

9. URAKKA-AIKA (YSE 17 §)

Urakoitsija voi aloittaa sopimuksen mukaiset tyot xx.xx.20xx. Téiden tulee edetd siten,
ettd eri tydvaiheet saavutetaan yhteisesti sovittavan tyGaikataulun mukaisesti. Koh-
teen toiden tulee olla taysin valmiit ja luovutettavissa tilaajalle viimeistaan seuraavasti:

Vaihe 1 valmis ja kayttdonotettu 29.10.2027.
Vaihe 2 valmis ja kayttdonotettu 17.12.2027.

Vaiheistukset vaiheen 1 ja 2 osalta on kuvattu tarjouspyyntdasiakirjoissa.

Valitavoitteiden osalta noudatetaan seuraavia ajankohtia:
1. Vaiheen 1 urakkaohjelman mukaiset toimintakokeet suoritettu 29.9.2027 men-
nessa
2. Vaiheen 2 urakkaohjelman mukaiset toimintakokeet suoritettu 17.11.2027
mennessa
3. Tilaajan hankinnassa olevan dialyysilaitteiston asennusvalmius saavutettu vii-
meistaan 2kk ennen vaiheen 1 kayttéonottoa eli viimeistaan 29.8.2027.

Liite X, Toteutusvaiheen urakkasopimus_KVRmkat A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2026
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10. LISAPALKKIO

Taman sopimuksen kohdassa 9 on asetettu erilliset sakolliset tavoitteet vaiheelle 1 ja
vaiheelle 2.
Urakoitsijalla on oikeus vaihekohtaiseen lisapalkkioon, jos kyseinen vaihe on kokonai-
suudessaan valmis, hyvaksytysti vastaanotettu ja otettu kayttddn tavoiteaikataulun
mukaisesti seuraavasti:

e Vaihe 1: 30.09.2027

¢ Vaihe 2: 19.11.2027

Tavoiteaikataulujen saavuttamisesta maksetaan urakoitsijalle palkkio, joka on suuruu-
deltaan Vaihe 1 osalta: 1,0 % ja Vaihe 2 osalta 0,5 % arvonlisaverottomasta sopimuk-
sen mukaisesta urakkahinnasta.

Oikeus lisdpalkkioon arvioidaan kummankin vaiheen osalta erikseen, eika toisen vai-
heen maaraajan toteutuminen vaikuta toista vaihetta koskevaan lisdpalkkioon. Taman
kohdan perusteella maksettavien lisdpalkkioiden yhteenlaskettu enimmaismaara on
1,50 prosenttia sopimuksen mukaisesta arvonlisaverottomasta urakkahinnasta. Lisa-
palkkio maksetaan sen jalkeen, kun tilaaja on kirjallisesti todennut kyseisen vaiheen
tayttavan edelld mainitut edellytykset.

11. VIIVASTYSSAKKO (YSE 18 §:STA POIKKEAVA)

Urakkasuorituksen viivastyessa kohdassa 9 asetetuista valmistumisajankohdista tai
valitavoitteista, tilaaja on oikeutettu saamaan urakoitsijalta viivastyssakkona valmistu-
misen seka tavoitteiden osalta 0,15 prosenttia arvonlisdverottomasta urakkahinnasta
eli xxxxx euroa kalenteripaivalta. Kalenteripaivalla tarkoitetaan kaikkia viikonpaivia
maanantaista sunnuntaihin. Viivastyssakkoa peritdan erikseen kummankin vaiheen
valmistumisesta seka kunkin valitavoitteen viivastymisesta.

Mikali viivastys kestédd korkeintaan 30 kalenteripdivaa, tilaajalla ei ole oikeutta talta
ajalta (1.-30. paiva) viivastyssakon lisdksi muuhun korvaukseen, ellei viivastyminen ei
ole johtunut urakoitsijan térkeasta huolimattomuudesta tai tahallisuudesta.

Mikali viivastys kestaa yli 30 paivaa, tilaaja on oikeutettu saamaan viivastyssakon li-
saksi korvauksia valittdmista vahingoistaan siltd osin kuin Tilaajan vahingot talta ajalta
ylittavat ko. ajalta perittavan viivastyssakon.

Kumpikaan osapuoli ei vastaa toiselle osapuolelle sopimusrikkomuksesta aiheutuvista
vélillisistd vahingoista, kuten saamatta jaaneesta voitosta tai tuotosta, liilkevaihdon
menetyksesta, tuotannon tai toiminnan keskeytymisesta taikka muusta vastaavasta
vélillisesta vahingosta. Vahingonkorvausvastuu koskee ainoastaan sopimusrikkomuk-
sen valittdmana ja ennakoitavana seurauksena aiheutuneita valittémia vahinkoja.

Silta osin kuin valittdman vahingon maara kohdistuu 30. paivan ylittdvaan viivastyk-
seen, valitdn vahinko korvataan vain silta osin kuin se ylittaa 30. tydpaivasta alkaen
kertyneiden viivastyssakkojen maaran kyseiselta ajalta. Osapuolen kokonaisvastuu
tdhan sopimukseen perustuvista vahingoista on kuitenkin enintdan 15 % arvolisaverot-
tomasta urakkahinnasta.
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Edelld mainittuun enimmaismaardan ei lasketa viivastyssakkoja. Edelld mainittua
enimmaismaara ei sovelleta tahallisesti tai térkean huolimattomasti, tai salassa-pidon,
tietosuojan tai immateriaalioikeuksien rikkomisella aiheutettuihin vahinkoihin eika hen-
kilévahinkoihin.

12. TAKUUAIKA (YSE 29 §)

Takuuaika alkaa rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta ja kestda 60 kuukautta.
Mikali urakkasuorituksen tarkastus pidetdan vasta rakennuskohteen vastaanottotar-
kastuksen jalkeen, kestaa takuuaika 60 kuukautta urakkasuorituksen tarkastuksesta
lukien.

Takuu on voimassa riippumatta aliurakoitsijoiden tai tavarantoimittajien KVR-
urakoitsijalle antaman takuun pituudesta. Takuu koskee my®6s lisd- ja muutostoita.

Noin 12 ja 24 kuukauden kuluttua vastaanotosta valissé pidetdan valitarkastus, jossa
havaitut takuuajan vastuuseen kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna maaraaikana.

60 kuukauden yleisen takuun lisdksi urakoitsijan on annettava erillistakuut seuraavista

osasuorituksista:

— Vesikatteen osalta vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka kattaa vesikatteen liséksi
myds vesivauriot.

— Julkisivupinnoitteet ja —levyverhoukset 10 vuotta

— Markatilojen vesieristykset 10 vuotta

— Umpiolasien osalta vaaditaan 5 vuoden nimitakuu, joka kattaa materiaalin lisdksi
myds asennuksen.

— Julkisivun elastiset saumaukset 5 vuotta

— Lammadnvaihtimet 5 vuotta

Takuuvastuu on ensisijaisesti rakennuttajaan sopimussuhteessa olevalla urakoitsijalle
siindkin tapauksessa, ettd takuusitoumuksen antaa aliurakoitsija. Urakoitsija vastaa

aliurakoitsijoidensa suorituksesta kuten omastaan myos takuuaikana.

Mikali joku tavarantoimittaja antaa tuotteelleen 60 kuukautta pidemman takuun, si-
toumus tai ilmoitus tallaisesta takuusta on toimitettava rakennuttajalle.

13. VAKUUDET (YSE 36 §, 37 §)

Urakoitsijan vakuudet: Rakennussuorituksen vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai vakuutuslaitok-
sen myodntdman omavelkaisen takauksen maaraltaan:

XXXXX euroa, joka on kymmenen (10) prosenttia arvonlisdverottomasta urakkahin-
nasta.
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Tilaajan vakuudet:

Vakuus kattaa myos lisa- ja muutosty6t. Vakuuden tulee olla voimassa kolme kuukaut-
ta yli urakka-ajan.

Takuuajan vastuunsa vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai vakuutuslaitok-
sen myontdman omavelkaisen takauksen maaraltaan kaksi (2) prosenttia arvonlisave-

rottomasta lopullisesta urakkahinnasta.

Vakuus kattaa myos lisa- ja muutosty6t. Vakuuden tulee olla voimassa kolme kuukaut-
ta yli takuuajan.

Tilaaja ei anna urakoitsijalle vakuuksia.

14. VAKUUTUKSET (YSE 38 §)

KVR-urakoitsija ottaa tyota varten tilaajan nimiin ns. rakennustydvakuutuksen tai
muun vahinkovakuutuksen, jonka kohteena on rakennuskohde seka ty6ta varten han-
kitut rakennusaineet, rakennustarvikkeet ja rakennusosat. Vakuutuksen tulee vastata
joka hetki vahintdan urakan taytta arvonlisdverotonta arvoa lisa- ja muutostdineen.

Vakuutuksen tulee kattaa myos rakennuttamiskulut seka tilaajan hankinnat ja eril-
lisurakat, joiden arvo on xxxxxxx euroa + alv. (arvo tarkentamatta)

Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tata kohdetta koskeva. Vakuutuksen omavastuu
saa olla korkeintaan 5 000 euroa.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tydvakensa vahintadan lain maaraamalla tavalla. Urakoitsi-
jalla tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus maaraltdan vahintdan 1 000 000
euroa. Urakoitsija vastaa itse rakennus- valineidensd vakuuttamisesta. Rakennusvali-
neisiin katsotaan kuuluvan myds tydmaan kopit ja vastaavat tydbmaarakennukset.

15. TILAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS (YSE 8 §)

Lupien hankkiminen:

Suunnitelmien
toimittaminen:

YSE 8§:n maarayksista poiketen Urakoitsija hankkii kohteelle rakennusluvan ja vastaa
muista YSE 8§ 1 mom. mukaisista toimenpiteistd ja niiden kustannuksista. Rakennus-
lupamaksusta vastaa Tilaaja.

Urakoitsija luovuttaa korvauksetta Tilaajalle tydn valvonnassa tarvittavat suunnitelmat
(3 sarjaa) mapituslisédkkein varustettuna. Naiden lisaksi Urakoitsija toimittaa kustan-
nuksellaan Tilaajalle lopulliset suunnitelmat erillisen loppupiirustusohjeen mukaan.

Urakoitsija huolehtii kaikkien suunnitelmien hankkimisesta ja toimittamisesta Tilaajan
tarkastettavaksi ja hyvaksyttavaksi. Urakoitsijan tulee toimittaa kaikki suunnitelmat Ti-
laajan tarkastettavaksi riittdvan ajoissa ennen kuin niitad tarvitaan rakennusaineiden,
tarvikkeiden tai rakennusosien hankinnassa tai rakennustyon toteuttamisessa. Ura-
koitsijan tulee liséksi erikseen ilmoittaa Tilaajalle, mikali suunnitelmat joltain osin poik-
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keavat tarjouspyyntdasiakirjoista ja sopia poikkeamista Tilaajan kanssa kirjallisesti
etukateen.

16. SOPIJAPUOLTEN VASTUU

Urakoitsijan
vastuu: YSE 24-33 §

Urakoitsijan edellytetddn ennen tarjouksen antamista hankkineen kaikki sellaiset tiedot
ja tutkineen kaikki seikat, joilla tarjouspyyntdasiakirjojen mukaan on merkitystd hanen
velvollisuuksiensa kannalta. Urakoitsijan tulee myds sopimusaikana hankkia kaikki
tarvitsemansa tiedot ja tutkia sellaiset seikat, joilla sopimusasiakirjojen mukaan on
merkitysta hanen velvollisuuksiensa kannalta.

YSE 7 §:n 3. mom. koskee myds tarkeimpia suunnittelijoita.

Urakoitsija on YSE 29 ja 30 §:ss& mainitun vastuun lisaksi velvollinen kustannuksel-
laan korjaamaan tai poistamaan ne KVR-suorituksen toimivuudessa ilmenevat virheet,
puutteet tai haitat, jotka ilmenevat ennen takuuajan loppua.

Urakoitsija ei ole vastuussa virheista, puutteellisuuksista ja haitoista, jotka aiheutuvat
siita, etta tilaaja on jattanyt iimoittamatta tietoja, joiden urakoitsija ei ole tiennyt vaikut-
tavan suoritukseensa, ja jotka lisdksi ovat sellaisia, ettei urakoitsijan voida katsoa pi-
tdneenkaan tietdad niiden merkityksesta suorituksensa

Tilaajan

vastuu: YSE 24-25 §, 34-35 §

Tilaaja maarittda valmiilta urakan kohteelta ja sen tiloilta edellytetyt toiminnalliset ja
laadulliset tavoitteet sekd hyvaksyy suunnitelmien yleisratkaisut.

Suunnitelmien yleisratkaisujen hyvaksynnalla tilaaja ottaa vastuun tilojen kayttd6n so-
veltuvuudesta, tontinkdytosta sekd muista ei-teknis-toiminnallisista tekijoista, jotka on
mahdollista urakoitsijan esittdmistd suunnitteluratkaisuista kohtuudella todeta ilman
yksityiskohtien ja mitoituslaskelmien oikeellisuuden tai sopimuksenmukaisuuden tar-
kastamista.

Teknistoiminnallisuudella tdssd sopimuksessa tarkoitetaan esimerkiksi rakenteiden
kuormituskapasiteettiin ja rakenteelliseen turvallisuuteen, rakennuksen tiiveyteen ja
energiatehokkuuteen, tilojen ilmanvaihdon ilmamaariin, sisdilman laatuun, huonetilo-
jen lampdtiloihin, valaistustasoihin, rakenteiden kosteusfysikaaliseen toimintaan ja aa-
nieristavyyteen, Kiinteiston yllapidettavyyteen ja rakennusosien tavoiteltuun kayt-
toikaan liittyvia ominaisuuksia. Teknistoiminnalliset kysymykset ja niiden sopimuksen
mukainen toteutuminen valmiissa urakan kohteessa jaavat yksin urakoitsijan vastuulle
ja riskille tilaajan yleisratkaisujen hyvaksynnasta riippumatta.
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Kun tilaaja ilmoittaa urakoitsijalle, etta tarkastettavaksi jatetyt suunnitelmat on hyvak-
sytty, tilaaja hyvaksyy suunnitelmien yleisratkaisun ja laatutason, kuten esimerkiksi ti-
lojen paamitat ja sijoittelun, materiaalit ja naitd vastaavat seikat. Tilaajan hyvaksynta ei
poista tai vahenna urakoitsijan vastuuta suunnitelmista. Vastuu siitd, ettd kyseessa
olevat ratkaisut tayttavat lakien, asetusten, viranomaisten sekd urakkasopimusasiakir-
joissa maaritellyt kaikki vaatimukset, on urakoitsijalla. Kunkin tydvaiheen osalta on sita
koskevat suunnitelmat hyvaksytettava tilaajalla ennen tdiden aloittamista.

17. SUUNNITELMIEN MUUTTAMISEN VAIKUTUS URAKKAHINTAAN (YSE 44 §, 47 §)

Urakkahintaa nostavasti tai laskevasti vaikuttavia lisa- ja muutostoita ovat tilaajan ha-
luamat muutokset ja lisdykset sopimusasiakirjojen mukaiseen laajuuteen, laatuvaati-
muksiin, toiminnallisuuteen tai muihin vaatimuksiin. Muissa tapauksissa lisd- ja muu-
tostyot eivat vaikuta urakkahintaan. Urakkahintaan vaikuttuvia lisa- ja muutostoita ei-
vét siten ole esimerkiksi:
- suunnitelmien taydentdmisestad johtuvat muutokset
- suunnitelmissa havaituista puutteista tai virheellisyydesta johtuvat muutokset,
paitsi, jos virhe on urakkalaskenta- tai muissa tilaajan vastuulla olevissa asia-
kirjoissa
- lainsdadanndsta tai viranomaismaarayksista tai niiden tulkinnoista aiheutuvat
muutokset, mikali maarays, johon muutostarve perustuu, on ollut tiedossa en-
nen toteutusvaiheen sopimuksen allekirjoittamista

Lisa- ja muutostdiden osalta tulee urakoitsijan laatia tilaajan hyvaksyttavaksi suorite-
perusteisesti eritelty laskelma. Muutostyon ollessa veloitusta kaytetdan yleiskustan-
nuslisaprosenttina 10 %. Yleiskustannuslisa lasketaan muutoksesta aiheutuvien li-
saysten ja vahennysten erotukselle. Yleisten sopimusehtojen 47 §:n mukaisena sivu-
ja aliurakoiden yleiskustannuslisaprosenttina kaytetaan 10 %. Yleiskustannuslisa las-
ketaan muutoksesta aiheutuvien lisdysten ja vahennysten erotukselle.

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen valtuuttamilla henki-
1Gill&.

Urakoitsijan tulee toteuttaa hankkeen luonne huomioiden tavanomaiseksi katsottava
maaréd muutostoitd, ilman ettd muutokset oikeuttavat rakennusajan pidennykseen.
Muilta osin lisd- ja muutosty6t oikeuttavat rakennusajan pidennykseen vain, mikali pi-
dennys on selvasti perusteltavissa ja siitd on etukateen kirjallisesti sovittu.

18. LISA- JA MUUTOSTOIDEN TILAAMINEN (YSE 43 §, 46 §, 59 §)

Lisa- ja muutostoité on oikeutettu rakennuttajan puolesta tilaamaan xxxxxxxx.

YSE:n 43 §:n kohdan 3 tarkoittamia pienia ja kiireellisia muutoksia on oikeutettu tilaa-
maan XXXXXXXX
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19. TYOSUOJELU (YSE 57 §)

Tydmaan turvallisuuden yleisjohdosta seka urakoitsijan tydsuojelua koskevien saa-
ddsten noudattamisesta vastaa vastaava tyonjohtaja.

20. LAADUNVARMISTUS (YSE 9 §, 10 §)

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tydnjohdon osaamista ja tydsuori-
tusta. Tydvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tyosuoritusten laatuun on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota. Urakoitsijan on myods valvottava suunnittelijoidensa sekd hankintojen
ja aliurakoitsijoiden rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta sopimuksen
mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Suunnittelun alkaessa Urakoitsijan tulee esittda tilaajalle suunnittelun laatusuunnitel-
ma, jossa selvitetddn mm. organisaatio, toimintatavat, vastuut toimenpiteista, suunni-
telmien dokumentointi, suunnitelmien hyvaksyttamien, sovellettava tietotekniikka ja
muutosten hallinta.

Urakoitsijan tulee esittaa kirjallisesti tata tyotd koskeva oma seka aliurakoitsijoidensa
laadunvarmistusjarjestelma ennen tdiden aloitusta tydmaan laatusuunnitelmineen.

Urakoitsijan on huolehdittava siita, ettd kaikki urakkaansa kuuluvat laadunvalvontako-
keet tulevat pidetyksi. Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava tilaajalle, jotta
tdman edustaja voi olla 1dsna tarkastustoimituksessa.

Jos urakoitsija toteutuksessa poikkeaa suunnitelmista sopimatta siitd etukateen ra-

kennuttajan kanssa, eika rakennuttaja vaadi poikkeaman korjaamista, vastaa urakoit-
sija suorituksestaan talta osin 10 vuotta vastaanottotarkastuksesta lukien.

21. RITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN (YSE 92 §)

Tata sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan osapuolten keskinais-
ten neuvottelujen avulla. Mikali yhteisymmarrysta ei neuvottelujen avulla saavuteta, si-
toutuvat osapuolet yhteisesti valitsemaan erimielisyytta ratkaisemaan ulkopuolisen
puolueettoman sovittelijan. Mikali yksimielisyytta ei sovittelijankaan avulla saavuteta,
riitaisuudet jatetaan Oulun karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Tama sopimus on allekirjoitettu sdhkdisesti.

Oulussa xx.xx.20xx

Allekirjoitukset:

<db__asiakas__nimi>

Liite X, Toteutusvaiheen urakkasopimus_KVRmkat A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2026
OYS Aapistien Moduulitilat



Pohde URAKKASOPIMUS

L . XX.XX.2026
Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialue 13 (13)
XXXXXXX
Urakoitsija xxxx
XXXXXXXX
Liite X, Toteutusvaiheen urakkasopimus_KVRmkat A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2026

OYS Aapistien Moduulitilat



